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事
業
の
発
端 

岐
阜
市
、
Ｊ
Ｒ
岐
阜
駅
の
北
西
、
岐
阜
の
基

幹
産
業
に
ま
で
成
長
し
た
繊
維
問
屋
が
密
集
す

る
問
屋
町
西
部
地
区
（
約
二
・
四
ha
）
で
は
、

Ｊ
Ｒ
線
高
架
事
業
に
伴
い
、
ア
パ
レ
ル
産
業
の

再
生
と
本
市
の
玄
関
口
の
整
備
を
め
ざ
し
た
再

開
発
を
進
め
る
た
め
、
平
成
二
年
か
ら
順
次
、

五
つ
の
町
内
会
で
再
開
発
研
究
会
が
設
立
さ
れ

た
。
そ
の
調
整
機
関
で
あ
る
再
開
発
連
絡
協
議

会
で
は
、
全
体
再
開
発
の
構
想
づ
く
り
が
検
討

さ
れ
た
が
、
社
会
経
済
情
勢
の
変
化
を
踏
ま
え
、 

 

               

   

平
成
十
年
度
に
、
全
体
開
発
か
ら
段
階
的
開
発

へ
方
針
を
転
換
、
木
造
建
物
が
密
集
し
、
整
備

緊
急
度
の
高
い
二
つ
の
町
内
と
隣
接
地
を
含
む

問
屋
町
西
部
南
街
区
（
約
一･
一
ha
）
の
再
開

発
を
先
行
さ
せ
る
こ
と
を
決
定
し
た
。
こ
れ
を

受
け
て
、
南
街
区
で
は
、
早
期
に
ア
パ
レ
ル
産

業
が
結
集
で
き
る
二
十
一
世
紀
型
マ
ー
ト
の
整

備
を
図
る
た
め
、
平
成
十
二
年
三
月
に
再
開
発

準
備
会
を
設
立
（
平
成
十
四
年
六
月
に
準
備
組

合
に
改
組
）
し
、
本
格
的
な
事
業
計
画
の
立
案

に
入
っ
た
。 

 

事
業
パ
ー
ト
ナ
ー
の
参
加 

し
か
し
、
海
外
か
ら
の
安
価
な
製
品
の
輸
入

や
流
通
業
の
構
造
変
革
に
よ
り
経
済
環
境
が
大

き
く
変
化
す
る
中
、
岐
阜
ア
パ
レ
ル
経
営
者
の

結
集
意
欲
が
徐
々
に
薄
れ
、
事
業
計
画
の
見
直

し
を
余
儀
な
く
さ
れ
た
。
お
り
し
も
、
本
市
の

都
心
居
住
政
策
に
基
づ
き
住
宅
主
体
の
再
開
発

事
業
、
岐
阜
シ
テ
ィ
・
タ
ワ
ー
43
が
完
成
し
た
。

本
街
区
で
も
そ
う
し
た
事
業
へ
の
期
待
が
高
ま

り
、
ア
パ
レ
ル
店
舗
部
分
を
縮
小
、
高
層
住
宅

を
中
心
と
す
る
事
業
計
画
を
ま
と
め
、
平
成
二

十
年
一
月
に
問
屋
町
西
部
南
街
区
市
街
地
再
開

発
組
合
を
設
立
し
た
。 

事
業
は
順
調
に
進
む
か
と
思
わ
れ
た
が
、
そ

の
後
の
建
設
費
の
高
騰
や
不
動
産
市
況
の
激
変

は
、
参
加
組
合
員
（
組
合
設
立
前
に
四
社
が
エ

ン
ト
リ
ー
し
て
い
た
）
や
業
務
床
等
の
保
留
床

処
分
に
責
任
を
持
つ
特
定
業
務
代
行
者
な
ど
、

事
業
パ
ー
ト
ナ
ー
の
最
終
選
定
に
大
き
な
影
を

落
と
し
た
。
組
合
と
候
補
企
業
と
の
折
衝
が
重

ね
ら
れ
た
結
果
、
「
権
利
者
の
長
年
の
努
力
を

考
え
れ
ば
、
是
非
と
も
事
業
を
完
成
さ
せ
た

い
。
」
と
い
う
候
補
企
業
の
熱
い
思
い
を
受
け
、

組
合
は
、
県
内
最
大
分
譲
戸
数
と
な
る
住
宅
に

つ
い
て
は
㈱
大
京
・
㈱
一
条
工
務
店
を
、
西
棟

の
業
務
・
ホ
テ
ル
に
つ
い
て
は
戸
田
建
設
㈱
を
、

事
業
パ
ー
ト
ナ
ー
と
す
る
こ
と
に
決
定
し
た
。 

 

全
権
利
者
の
同
意
取
り
付
け 

準
備
組
合
段
階
か
ら
権
利
者
調
整
は
重
ね
ら

れ
て
い
た
も
の
の
、
合
意
形
成
に
む
け
た
本
格

的
な
活
動
が
開
始
さ
れ
た
の
は
、
事
業
パ
ー
ト

ナ
ー
確
定
後
の
平
成
二
十
一
年
度
に
入
っ
て
か

ら
で
あ
る
。 

権
利
者
数
が
百
七
十
六
名
（
う
ち
抵
当
権
者

十
名
）
と
多
く
、
東
京
・
大
阪
を
除
け
ば
、
こ

の
権
利
者
規
模
で
の
全
員
同
意
型
市
街
地
再
開

発
事
業
は
前
例
が
な
い
。
周
囲
の
関
係
者
及
び

一
部
権
利
者
か
ら
も
、
「
全
員
同
意
な
ん
て
不

可
能
。
」
と
言
わ
れ
て
い
た
。
確
か
に
、
折
衝
は

難
航
し
、
事
業
遅
延
が
も
う
許
さ
れ
な
い
状
況

に
至
り
、
一
時
は
全
員
同
意
を
断
念
す
る
検
討

も
さ
れ
た
が
、
昨
年
十
月
九
日
に
最
後
の
権
利

者
の
同
意
を
得
る
こ
と
が
で
き
た
。 

 

当
初
の
目
標
時
期
よ
り
遅
れ
た
も
の
の
、
多

く
の
権
利
者
の
同
意
が
得
ら
れ
た
要
因
は
、
①

理
事
長
の
め
ざ
す
「
問
屋
街
を
未
来
に
誇
れ
る

ま
ち
に
再
生
し
た
い
。
」
と
い
う
ロ
マ
ン
が
役
員

共
通
の
理
念
と
な
り
、
役
員
が
一
丸
と
な
り
権

利
者
に
対
応
し
た
こ
と
、
②
研
究
会
設
立
当
初

よ
り
長
年
、
岐
阜
市
が
人
的
・
財
的
支
援
を
継

続
し
た
こ
と
、
③
都
市
計
画
決
定
を
契
機
に
、

前
述
し
た
岐
阜
シ
テ
ィ
・
タ
ワ
ー
43
の
事
業
効

果
が
あ
り
、
多
く
の
権
利
者
が
「
事
業
を
や
る

べ
き
だ
、
事
業
が
で
き
そ
う
だ
。
」
と
い
う
意
識

に
変
化
し
て
い
っ
た
こ
と
、
④
テ
ナ
ン
ト
に
対

し
て
組
合
が
権
利
者
の
身
に
な
っ
た
対
応
を
し

た
こ
と
か
ら
移
転
が
円
滑
に
進
ん
だ
こ
と
、
⑤

参
加
組
合
員
の
資
金
負
担
や
地
元
金
融
機
関
の

融
資
が
早
期
に
得
ら
れ
た
こ
と
、
⑥
特
定
業
務

代
行
者
が
営
業
者
の
移
転
先
や
代
替
地
の
確
保

に
大
き
な
役
割
を
担
っ
た
こ
と
、
な
ど
が
考
え

ら
れ
る
。 

本
地
区
で
多
く
の
権
利
者
の
合
意
が
得
ら
れ

た
こ
と
が
、
他
の
駅
前
問
屋
街
の
権
利
者
の
意

欲
を
喚
起
し
、
ま
ち
づ
く
り
・
再
開
発
に
繋
が

る
こ
と
を
期
待
し
た
い
。 

事
業
完
成
に
む
け
て 

合
意
形
成
と
い
う
一
つ
の
ハ
ー
ド
ル
を
乗
り

越
え
た
も
の
の
、
再
開
発
ビ
ル
完
成
ま
で
の
限

ら
れ
た
三
年
間
で
施
設
管
理
・
運
営
の
た
め
の

ソ
フ
ト
の
構
築
、
商
業
・
業
務
テ
ナ
ン
ト
の
誘

致
な
ど
、
協
議
・
調
整
す
べ
き
課
題
も
残
さ
れ

て
い
る
。
組
合
で
は
、
長
年
の
活
動
経
験
を
活

か
し
、
事
業
パ
ー
ト
ナ
ー
も
加
わ
り
、
さ
ら
な

る
権
利
者
の
団
結
と
展
開
を
は
か
る
た
め
の
活

動
が
既
に
始
ま
っ
て
い
る
。 

完成イメージパース 

問問
屋屋
町町
西西
部部
南南
街街
区区  

市市
街街
地地
再再
開開
発発
事事
業業  

  
～
権
利
者
１
７
６
名
に
よ
る
全
員
同
意
型
事
業
～ 

 

浅
野 

泰
樹 

 

問
屋
町
西
部
地
区
の
再
開
発
は
、
南
街
区
で
関
係
権
利
者
全
員
が
同
意
し
、
今
年
、

施
設
建
築
物
の
工
事
が
始
ま
る
。
平
成
二
十
四
年
に
は
、
地
上
三
十
七
階
建
の
高
層
住

宅
と
商
業
・
業
務
・
ホ
テ
ル
・
駐
車
場
か
ら
な
る
施
設
が
完
成
し
、
隣
接
地
で
平
成
十

九
年
に
完
成
し
た
岐
阜
シ
テ
ィ
・
タ
ワ
ー
43
と
ツ
イ
ン
タ
ワ
ー
が
形
成
さ
れ
る
。 

問屋町西部南街区の位置図 

現在の問屋町西部南街区 

■事業概要
岐阜市問屋町3・4丁目、吉野町6丁目の各一部
問屋町西部南街区第一種市街地再開発事業
問屋町西部南街区市街地再開発組合
約 1.1ha

敷 地 面 積 約 6,900㎡
建 築 面 積 約 5,900㎡
延 床 面 積 約 55,000㎡
容 積 率 約 600％
構 造 階 数 鉄筋ｺﾝｸﾘｰﾄ造一部鉄骨造　地上37階
用途　東棟 商業・業務・住宅（270戸）
　　中央棟 駐車場（409台）・駐輪場（269台）

西棟 商業・業務・ホテル(154室）
従前176件／従後70件（参加組合員は除く）
全員同意型（法第110条）
再開発連絡協議会設立 :平成 4年 2月

:平成14年 6月
:平成18年 3月
:平成20年 1月
:平成21年11月

所 在 地
事 業 名
施 行 者
地 区 面 積

建
築
概
要

権利変換方式
関係権利者数

事 業 経 緯
準 備 組 合 設 立
都 市 計 画 決 定
組 合 設 立 認 可
権 利 変 換 計 画 認 可


