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柳
ヶ
瀬
地
区
の
状
況
と
再
開
発
の
経
緯 

岐
阜
都
市
圏
の
中
心
商
店
街
と
し
て
繁
栄
し

て
き
た
柳
ヶ
瀬
地
区
は
、
中
心
部
の
人
口
減
少

や
岐
阜
市
郊
外
の
大
規
模
店
舗
の
立
地
に
伴
う

競
争
激
化
と
い
う
外
的
要
因
と
、
中
心
商
業
地

と
し
て
の
地
位
が
長
く
続
い
た
結
果
、
消
費
者

ニ
ー
ズ
の
変
化
に
対
応
し
た
商
店
街
の
構
造
変

革
や
経
営
者
の
意
識
改
革
に
遅
れ
を
と
る
と
い

う
内
的
要
因
等
が
相
ま
っ
て
、
厳
し
い
商
業
環

境
に
直
面
し
て
い
る
。
岐
阜
近
鉄
や
長
崎
屋
等

の
核
店
舗
が
相
次
い
で
閉
店
し
、
人
口
四
十
二

万
人
の
岐
阜
市
内
で
唯
一
残
る
百
貨
店
と
し
て

善
戦
し
て
い
る
岐
阜
高
島
屋
（
一
九
七
七
年
に

岐
阜
市
初
の
市
街
地
再
開
発
事
業
の
核
店
舗
と

し
て
開
業
）
に
対
し
て
も
先
行
き
を
不
安
視
す

る
市
民
・
商
店
経
営
者
が
多
い
状
況
に
あ
る
。 

そ
の
岐
阜
高
島
屋
の
南
に
隣
接
す
る
約
〇
・

七
ヘ
ク
タ
ー
ル
の
高
島
屋
南
地
区
で
は
、
昨
年

十
一
月
に
開
催
さ
れ
た
岐
阜
市
都
市
計
画
審
議

会
の
承
認
を
経
て
、
十
二
月
に
市
街
地
再
開
発

事
業
の
都
市
計
画
決
定
が
告
示
さ
れ
た
。 

再
開
発
事
業
と
し
て
は
、
ま
だ
初
動
段
階
で

あ
る
が
、
こ
こ
ま
で
の
道
の
り
に
多
く
の
時
間

を
要
し
た
。
一
九
九
七
年
三
月
に
柳
ヶ
瀬
商
店

街
振
興
組
合
連
合
会
が
策
定
し
た
「
柳
ヶ
瀬
二

十
一
世
紀
ビ
ジ
ョ
ン
」
に
再
開
発
地
区
と
し
て

位
置
付
け
ら
れ
た
こ
と
を
受
け
、
地
区
内
の
団

塊
の
世
代
を
中
心
と
す
る
商
店
主
が
協
議
会
活

動
を
展
開
、
ま
ち
づ
く
り
の
あ
り
方
や
手
法
を

検
討
す
る
と
と
も
に
、
権
利
者
を
一
軒
一
軒
訪

問
し
、
ま
ち
づ
く
り
・
再
開
発
の
必
要
性
を
語

り
、
協
力
を
求
め
て
い
っ
た
。
多
く
の
賛
同
を

得
て
、
二
○
○
二
年
九
月
に
高
島
屋
南
地
区
準

備
組
合
を
設
立
し
た
。 

そ
の
後
、
事
業
推
進
協
力
者
や
設
計
協
力
事

務
所
を
選
定
、
こ
れ
ら
の
協
力
も
得
て
、
施
設

計
画
案
の
検
討
や
住
宅
デ
ィ
ベ
ロ
ッ
パ
ー
へ
の

意
向
調
査
な
ど
を
実
施
、
二
○
○
六
年
六
月
に

商
業
・
住
宅
・
公
益
的
施
設
か
ら
な
る
緑
豊
か

な
再
開
発
ビ
ル
の
構
想
案
を
公
表
し
、
都
市
計

画
決
定
を
め
ざ
し
た
。 

し
か
し
、
一
部
、
高
齢
な
権
利
者
等
の
理
解

が
得
ら
れ
ず
難
航
す
る
こ
と
と
な
っ
た
。
構
想

案
以
上
の
条
件
を
提
示
す
る
こ
と
が
で
き
な
い

現
状
で
は
、
事
業
に
対
す
る
誤
解
や
不
安
・
不

信
を
払
拭
す
る
た
め
の
対
応
に
は
限
界
が
あ
る

と
の
判
断
か
ら
、
同
意
率
の
高
い
地
区
か
ら
都

市
計
画
決
定
を
先
行
さ
せ
、
事
業
の
具
体
化
を

図
っ
て
い
く
と
い
う
方
針
に
変
更
し
、
昨
年
八

月
、
都
市
計
画
法
第
二
十
一
条
の
二
の
規
定
に

基
づ
き
、
準
備
組
合
が
岐
阜
市
に
対
し
て
都
市

計
画
決
定
の
提
案
を
申
請
し
た
。 

 再
開
発
計
画
の
概
要 

計
画
の
概
要
は
、
建
築
面
積
約
三
八
○
○
平

方
メ
ー
ト
ル
、
延
べ
床
面
積
約
三
万
五
千
平
方

メ
ー
ト
ル
、
地
下
一
階
地
上
三
十
五
階
建
と
な

る
予
定
で
あ
る
。
下
層
階
は
、
商
業
施
設
、
公

益
的
施
設
及
び
駐
車
場
か
ら
な
り
、
七
階
以
上

に
約
百
二
十
戸
の
住
宅
を
配
置
す
る
タ
ワ
ー
型

マ
ン
シ
ョ
ン
（
今
年
八
月
に
竣
工
す
る
岐
阜
ス

カ
イ
ウ
イ
ン
グ
37
に
次
い
で
タ
ワ
ー
型
マ
ン
シ

ョ
ン
と
し
て
市
内
三
番
目
）
を
計
画
し
て
い
る
。 

 公
益
的
施
設
の
計
画
的
意
義 

市
内
再
開
発
で
保
留
床
と
し
て
岐
阜
市
が
公

益
的
施
設
を
整
備
す
る
の
は
初
め
て
の
ケ
ー
ス

と
な
る
。
商
業
・
業
務
床
で
の
保
留
床
処
分
が

困
難
な
状
況
に
あ
っ
て
、
床
取
得
に
よ
る
岐
阜

市
の
支
援
は
事
業
成
立
上
、
き
わ
め
て
有
意
義

で
あ
る
。
ま
た
、
店
舗
面
積
や
駐
車
台
数
で
圧

倒
的
ス
ケ
ー
ル
を
有
す
る
郊
外
の
大
規
模
商
業

施
設
に
施
設
規
模
で
は
対
抗
で
き
な
い
状
況
で
、

公
益
的
施
設
整
備
に
よ
り
柳
ヶ
瀬
地
区
に
不
足

す
る
機
能
が
充
実
し
、
商
業
施
設
と
の
相
乗
効

果
が
発
揮
で
き
れ
ば
、
郊
外
に
な
い
柳
ヶ
瀬
地

区
の
新
し
い
魅
力
拠
点
を
形
成
で
き
る
も
の
と

思
わ
れ
る
。
公
益
的
施
設
整
備
は
、
長
年
の
地

元
の
要
望
で
も
あ
り
、
都
市
計
画
に
よ
り
そ
れ

が
担
保
さ
れ
た
こ
と
は
、
事
業
を
推
進
し
て
き

た
権
利
者
と
っ
て
大
き
な
力
と
な
る
。 

 事
業
推
進
上
の
課
題 

準
備
組
合
は
、
よ
う
や
く
念
願
の
都
市
計
画

決
定
と
い
う
第
一
歩
を
踏
み
出
す
こ
と
が
で
き

た
。
昨
年
末
よ
り
、
本
組
合
の
設
立
を
め
ざ
し
、

平
成
二
十
四
年
度
の
総
会
で
事
業
計
画
作
成
費

を
予
算
計
上
す
る
た
め
の
準
備
を
進
め
て
い
る
。

し
か
し
、
今
後
、
事
業
を
本
格
的
に
進
め
て
い

く
に
は
課
題
も
多
い
。 

①
本
地
区
の
土
地
・
建
物
権
利
者
は
、
八
十
一

名
と
多
く
、
そ
の
大
半
が
権
利
額
の
小
さ
な

居
住
併
存
の
営
業
者
で
あ
る
。
こ
う
し
た
小

規
模
権
利
者
の
従
前
機
能
を
ど
の
よ
う
に
事

業
の
中
で
確
保
し
、
「
居
住
・
営
業
し
続
け
ら

れ
る
環
境
づ
く
り
」
と
い
う
再
開
発
の
当
初

の
目
的
を
如
何
に
実
現
さ
せ
る
の
か
が
大
き

な
課
題
と
な
っ
て
い
る
。 

②
高
齢
者
が
多
く
、
権
利
移
動
に
伴
う
大
き
な

環
境
変
化
を
不
安
が
る
者
も
多
い
。
役
員
を

始
め
事
業
関
係
者
が
福
祉
的
な
立
場
に
立
ち
、

親
身
に
な
っ
て
高
齢
者
の
声
に
耳
を
傾
け
、

理
解
を
得
て
い
く
姿
勢
が
重
要
と
な
る
。 

③
経
済
情
勢
が
不
安
定
な
時
期
に
あ
り
、
事
業

採
算
性
に
対
す
る
不
安
が
根
強
い
。
保
留
床

と
し
て
確
定
し
て
い
な
い
住
宅
取
得
者
を
早

期
に
決
定
し
、
事
業
性
を
高
め
る
こ
と
が
急

務
の
課
題
で
あ
る
。 

④
権
利
者
合
意
の
観
点
か
ら
、
事
業
区
域
が
変

則
な
も
の
に
な
ら
ざ
る
を
得
な
か
っ
た
。
都

市
計
画
区
域
内
で
の
事
業
性
を
高
め
る
具
体

的
な
検
討
結
果
を
基
に
地
区
周
辺
権
利
者
に

再
度
折
衝
し
、
よ
り
事
業
効
果
の
得
ら
れ
る

区
域
設
定
を
め
ざ
す
必
要
が
あ
る
。 

⑤
金
融
機
関
の
信
用
力
の
低
い
準
備
組
合
段
階

で
問
題
と
な
る
本
組
合
設
立
ま
で
に
必
要
と

な
る
資
金
調
達
の
課
題
は
、
本
地
区
で
も
同

様
で
あ
る
。
金
融
機
関
か
ら
の
融
資
取
り
付

け
を
は
じ
め
、
資
金
調
達
の
途
を
見
い
だ
す

必
要
が
あ
る
。 

 早
期
実
現
を
め
ざ
し
て 

協
議
会
当
時
は
五
十
代
で
あ
っ
た
リ
ー
ダ
ー

達
も
年
を
重
ね
、
今
後
は
こ
れ
ま
で
の
よ
う
に

多
く
の
時
間
を
か
け
ら
れ
な
い
年
齢
に
達
し
つ

つ
あ
る
。
「
柳
ヶ
瀬
地
区
が
蓄
積
し
て
き
た
有

形
・
無
形
の
財
産
を
次
の
世
代
に
受
け
継
い
で

も
ら
え
る
資
産
と
し
て
再
生
し
た
い
」
と
い
う

リ
ー
ダ
ー
達
の
ロ
マ
ン
の
実
現
と
柳
ヶ
瀬
地
区

の
浮
沈
を
か
け
た
ま
ち
づ
く
り
は
、
い
よ
い
よ

本
番
を
迎
え
る
。
準
備
組
合
の
田
宮
理
事
長
は

「
事
業
の
リ
ス
ク
は
あ
る
。
し
か
し
、
こ
の
ま

ま
の
状
態
で
い
る
こ
と
の
方
が
リ
ス
ク
は
大
き

い
」
と
い
う
。
役
員
た
ち
の
さ
ら
な
る
挑
戦
、

頑
張
り
に
期
待
し
、
事
業
関
係
者
と
し
て
最
後

ま
で
支
援
し
て
い
き
た
い
。 

高高
島島
屋屋
南南
・・
都都
市市
計計
画画
決決
定定  

～
高
島
屋
南
地
区
第
一
種
市
街
地
再
開
発
事
業
～ 

浅
野 

泰
樹 

岐
阜
市
・
柳
ヶ
瀬
商
店
街
内
の
高
島
屋
南

地
区
で
長
年
検
討
が
進
め
ら
れ
て
き
た
市

街
地
再
開
発
事
業
が
都
市
計
画
法
に
基
づ

く
地
元
提
案
制
度
の
活
用
に
よ
り
、
昨
年
十

二
月
に
都
市
計
画
決
定
さ
れ
、
懸
案
と
な
っ

て
い
た
中
心
地
区
再
生
の
ま
ち
づ
く
り
が

よ
う
や
く
本
格
的
に
動
き
だ
す
。 

徹 明 通 

岐阜 
高島屋 

ドン・
キホーテ

金神社 

N

金公園 

金 

華 

橋 

通

凡  例 

地区計画区域（約1.1ha）

市街地再開発事業区域 
及び地区整備計画区域

再開発区域 

道
路

境
界

線
 

道
路

境
界

線
 

徹
明
通

金
神
社

7 階～35 階（29 層） 

高度な耐震性能及びセキュリティシ

ステムなどによる、安全で安心できる

生活拠点が形成される都市型住宅 

低層部から中層部まで、階

段状に設けられた屋上スキ

ップガーデン 

金公園と緑で一体的視覚

効果を図ると共に、潤いあ

る施設づくりを目指す 

敷地西側 

2 階～7 階（6 層） 

駐車場：約 200 台 

便利な自走式を計画 

アトリウム空間は、商業・公益的施設

などを融合させることで、人々のふれ

あいや交流の場としての活用を目指す

岐阜高島屋と連

携した商業施設

再開発計画イメージ 

区 域 面 積 約 0.7ha 

敷 地 面 積 約 4,400 ㎡ 

建 築 面 積 約 3,800 ㎡ 

延 べ 床 面 積 約 35,000 ㎡ 

主 要 用 途 
商業施設・住宅 
公益的施設・駐車場 

住宅目標戸数 約 120 戸 

 


